Contract de arendare1)
       Încheiat astăzi .........................
            la ..................................................

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE
1.1. S.C. ........................................................... S.N.C./S.C.S./S.A./S.C.A./S.R.L., cu sediul social în

.................................., str. ........................................ nr. ......, bloc ......, scară ............., etaj .................

(localitatea)

apartament ................, judeţul/sectorul .................................., având codul unic de înregistrare nr. .................................., atribut fiscal .................................. şi număr de ordine în registrul comerţului ............./............./..........., contul nr. .................................. deschis la.................................., telefon .................................., fax .................................., reprezentată prin .................................., cu funcţia de .................................., în calitate de arendator şi

sau
1.1. ...................................................... cu domiciliul în ................................, str. ................................

                 (numele şi prenumele)
(localitatea)

nr. ......, bloc .........., scară ..................., etaj ......., apartament ........, judeţul/sectorul ......................... născut(ă) la data de ............................... în .................................................. judeţul/sectorul ..............,

          
  (ziua, luna, anul)                               (localitatea)

fiul (fiica) lui ............................... şi al(a) ................................., având actul de identitate seria........... numărul .............................., eliberat de ..........................., la data de ..................., codul numeric personal .................................., în calitate de arendator şi
1.2. S.C. ............................................... S.N.C./S.C.S./S.A./S.C.A./S.R.L. cu sediul social în .........................., str. ...................... nr. ....., bloc .........., scara ...., etaj ........, apartament ......, (localitatea)

judeţul/sectorul ...................., având codul unic de înregistrare nr. ................., atribut fiscal.......................... şi număr de ordine în registrul comerţului ............/ ............./ ..........., contul nr. ....................... deschis la .........................., telefon .........................., fax ......................., reprezentată prin ..............................., cu funcţia de ............................., în calitate de arendaş
sau
1.2. ................................................ cu domiciliul în ..................................., str. ..................................,


(numele şi prenumele)



(localitatea)

nr. ........, bloc ......, scara ........, etaj ......., apartament ........., judeţul/sectorul ........................., născut(ă) la data de ..............................., în ............................, judeţul/sectorul ..................................,


(ziua, luna, anul)
(localitatea)

fiul (fiica) lui ................................ şi al(a) ............................., având actul de identitate seria........... numărul .............................., eliberat de ............................., la data de ...................., codul numeric personal ............................, în calitate de arendaş
au convenit să încheie prezentul contract de arendare cu respectarea următoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI2)
2.1. Arendatarul încredinţează arendaşului următoarele bunuri: (bunurile care pot fi arendate sunt prevăzute de art. 1836 Cod civil) ........................................................................................................ ...........................................................................................................
................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................. .

2.2. Bunurile agricole arendate sunt cuprinse în inventarul anexă nr. ............... /sunt prezentate în planul de situaţie anexa nr. ................ .
III. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Părţile au convenit să încheie prezentul contract de arendare pe termen de ......................... ani3).

3.2. Predarea bunurilor va avea loc la data de ....................., dată la care începe executarea contractului, a cărui durată se încheie la data de ................... .

3.3. Prezentul contract poate fi reînnoit potrivit înţelegerii părţilor şi cu respectarea prevederilor legii.

3.4. Fiecare parte contractantă este obligată să încunoştinţeze în scris cealaltă parte, cu cel puţin 1 an înainte de expirarea duratei contractului, despre intenţia sa de a reînnoi sau de a nu reînnoi contractul de arendare.

3.5. Prin acordul părţilor, contractul de arendare poate să înceteze şi înainte de a ajunge la termen.

IV. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

4.1. Drepturile şi obligaţiile arendatorului sunt următoarele:

a) să predea bunurile arendate la termenul şi în condiţiile prevăzute în prezentul contract;

b) să primească arenda în bani şi/sau în natură, stabilită prin contract;

c) să controleze, oricând, modul în care arendaşul administrează bunurile arendate;

d) alte drepturi şi obligaţii prevăzute de lege şi de prezentul contract.

Arendatorul garantează pe arendaş împotriva oricărei evicţiuni – totale sau parţiale – în conformitatea cu prevederile legii.

4.2. Arendaşul are următoarele drepturi şi obligaţii:

a) să folosească bunurile arendate ca un bun proprietar, în condiţiile stabilite de prezentul contract;

b) să menţină potenţialul productiv al bunurilor arendate;

c) la încetarea contractului să restituie arendatorului bunurile arendate4);

d) să plătească arenda în bani şi/sau în natură, în modalităţile şi la termenul stabilite de prezentul contract;

e) să nu cesioneze contractul de arendare decât în condiţiile legii;

f) să asigure bunurile agricole, în vederea recuperării daunelor produse de calamităţi naturale;
g) să execute toate celelalte obligaţii contractuale.

Arendaşul poate schimba categoria de folosinţă a terenului arendat numai cu acordul dat, în prealabil în scris, de arendator şi cu respectarea prevederilor legii.

Arendaşul nu poate, în nici un caz, să subarendeze – parţial sau total – bunurile care fac obiectul prezentului contract.

Arendaşul,  cu  acordul  scris  al  arendatorului,  poate  să  cesioneze  contractul  de  arendare soţului/soţiei, coparticipant/coparticipantă la exploatarea bunurilor agricole arendate sau descendenţilor săi care au împlinit vârsta majoratului.

Arendaşul are drept de preempţiune5)  (exercitat în condiţiile legii) înaintea statului, în cazul înstrăinării prin vânzare a terenului agricol din extravilan, arendat.

V. PREŢUL CONTRACTULUI
5.1. Părţile au convenit ca arendaşul să plătească o arendă6), după cum urmează:

.............................................................................................................................................................. .

5.2. În cazul în care, înainte de a fi culeasă, recolta a pierit integral sau cel puţin o jumătate din ea, ca urmare a unui caz fortuit8) sau de forţă majoră, arendaşul poate obţine o reducere de preţ, conform art. 1841 Cod civil, dacă va face dovada îndeplinirii următoarelor condiţii:

a) cauza pieirii totale sau parţiale a recoltei să se datoreze cazului fortuit sau de forţă majoră, conform;

b) pieirea recoltei să fie anterioară culegerii ei;

c) cel puţin o jumătate din recoltă să fi pierit în mod fortuit8) sau din forţă majoră;

d) pieirea suferită de arendaş să nu fi fost compensată din anii precedenţi sau din anii următori.

5.3. Impozitele şi taxele datorate, potrivit legii, pentru bunurile agricole arendate sunt în sarcina arendatorului.

5.4. Impozitele datorate de arendaş7)  pe veniturile realizate din exploatarea bunurilor agricole arendate se plătesc conform dispoziţiilor legale.

5.5 Taxele de redactare şi înregistrare a contractului de arendă sunt în sarcina arendaşului.

VI. FORŢA MAJORĂ
6.1. Nici una din părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/şi de executarea în mod necorespunzător – total sau parţial – a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului contract, dacă neexecutarea sau/şi executarea necorespunzătoare a obligaţiei respective a fost cauzată de forţa majoră, aşa cum este definită de lege.

6.2. Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi, în termen de ..................................., producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vedere a limitării

         (zile, ore)

lui.

6.3. Dacă în termen de ....................., de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, părţile au

                                              (zile, ore)

dreptul să notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să pretindă daune-interese.

6.4. Părţile au convenit ca daunele produse de calamităţi naturale, precum şi pierderile totale sau parţiale ale bunurilor arendate ca urmare a unor cazuri fortuite8) sau de forţă majoră să fie suportate astfel:

................................................................................................................................................................

.............................................................................................................................................................. .

VII. NOTIFICĂRILE ÎNTRE PĂRŢI9)
7.1. În accepţiunea părţilor contractante, orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adresa/sediul prevăzut în partea introductivă a prezentului contract.

7.2. În cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire (A.R.) şi se consideră primită de destinatar la data menţionată de oficiul poştal primitor pe această confirmare.

7.3. Dacă notificarea se trimite prin telefax, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare după cea în care a fost expediată,

7.4. Notificările verbale nu se iau în considerare de nici una dintre părţi, dacă nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalităţile prevăzute la pct. 7.1-7.3.

VIII. LITIGII
8.1. Părţile au convenit ca toate neînţelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea, executarea sau încetarea acestuia să fie rezolvate pe cale amiabilă de ele/reprezentanţii lor, după caz.

8.2. În cazul în care rezolvarea litigiilor nu este posibilă pe cale amiabilă, părţile au convenit că ele sunt de competenţa instanţelor judecătoreşti sau pot fi rezolvate prin arbitraj.

IX. REÎNNOIREA CONTRACTULUI10)
9.1. Fiecare parte contractantă este obligată să aducă la cunoştinţă, în scris, celeilalte părţi, cu cel puţin 1 an înainte de expirarea prezentului contract, despre intenţia sa de a-l reînnoi sau de a nu-l reînnoi, conform art. 1848 Cod civil.

9.2. În cazul în care părţile se înţeleg să-l reînnoiască, o pot face printr-un act adiţional sau printr-un nou contract, cu respectarea prevederilor legii.
X. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECȚIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

10.1. Arendatorul colectează și prelucrează datele personale ale Arendașului în conformitate cu legislația în vigoare, în modalități care asigură confidențialitatea și securitatea adecvată a acestor date, in vederea asigurării protecției împotriva prelucrării neautorizate sau ilegale și împotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorării accidentale. 

10.2. În procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, Arendatorul aplică prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European și al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protecția persoanelor fizice în ceea ce privește prelucrarea datelor cu caracter personal și privind libera circulație a acestor date și de abrogare a Directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protecția datelor) și ale legislației naționale.
10.3. Datele cu caracter personal ale Arendașului, comunicate în cadrul prezentului contract, vor fi prelucrate de Arendator în scopul executării prezentului contract la care Arendașul este parte contractantă. 

10.4. Datele cu caracter personal colectate și prelucrate în vederea executării prezentului contract sunt următoarele: (de ex.: nume și prenume, adresă, serie și număr carte de identitate, cod numeric personal, număr de telefon/fax, adresă de poștă electronică, cod bancar).

10.5. Datele personale ale Arendașului, comunicate în cadrul prezentului contract, pot fi comunicate de Arendator instituțiilor publice, în conformitate cu obligațiile legale care îi revin acestuia.

10.6. În situația în care este necesară prelucrarea datelor personale ale Arendașului în alte scopuri decât cele prevăzute la pct. 10.3 Arendatorul va informa Arendașul și îi va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, în conformitate cu prevederile legislației în vigoare.

10.7. Arendatorul asigură dreptul Arendașului la informare și acces la datele cu caracter personal, dreptul la rectificare, actualizare, portabilitate, ștergere, la restricționare și opoziție în conformitate cu prevederile legislației în vigoare.

10.8. Datele personale ale Arendașului sunt păstrate de Arendator pe întreaga perioadă de executare a contractului și ulterior încetării acestuia, în conformitate cu prevederile legale referitoare la arhivarea documentelor.

10.9. În contextul Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European și al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protecția persoanelor fizice în ceea ce privește prelucrarea datelor cu caracter personal și privind libera circulație a acestor date, prelucrare înseamnă orice operațiune sau set de operațiuni efectuate asupra datelor cu caracter personal sau asupra seturilor de date cu caracter personal, cu sau fără utilizarea de mijloace automatizate, cum ar fi colectarea, înregistrarea, organizarea, structurarea, stocarea, adaptarea sau modificarea, extragerea, consultarea, utilizarea, divulgarea prin transmitere, diseminarea sau punerea la dispoziție în orice alt mod, alinierea sau combinarea, restricționarea, ștergerea sau distrugerea.
XI. CLAUZE FINALE

11.1. Contractul de arendare constituie titlu executoriu pentru plata arendei, la termenele şi în modalităţile stabilite prin prezentul contract.

11.2. Prezentul contract, împreună cu anexele sale care fac parte integrantă din cuprinsul său, reprezintă voia părţilor şi înlătură orice altă înţelegere verbală dintre acestea, anterioară sau ulterioară încheierii lui.

11.3. Prezentul contract s-a încheiat în 3 (trei) exemplare, câte unul pentru fiecare parte şi unul pentru Consiliul local al ................................................... .

ARENDATOR
ARENDAŞ

Note:
1. Contractul este civil atunci când una sau ambele părţi sunt persoane fizice, ori una dintre părţi este persoană juridică iar cealaltă persoană fizică şi este comercial în cazul în care ambele părţi sunt persoane juridice.

2. Obiectul contractului trebuie să fie complet şi precis determinat şi să cuprindă:

– descrierea amănunţită a tuturor bunurilor agricole arendate;

– inventarul acestora şi

– planul de situaţie al terenurilor.

Toate acestea vor putea constitui anexe la contractul de arendare.

3. Dacă în contract nu s-a prevăzut nici un termen, arenda se consideră valabilă pentru tot timpul necesar, astfel încât arendaşul să poată culege fructele, conform art. 1837 Cod civil.

4. În situaţia în care arendaşul este înlocuit cu un alt arendaş, vechiul arendaş este obligat să lase noului arendaş bunurile agricole şi toate accesoriile lor, în cele mai bune condiţii pentru executarea contractului de arendă.

5. Numai arendaşul persoană fizică şi numai pentru terenurile agricole din extravilan.

6. Plata arendei se face potrivit înţelegerii părţilor contractante şi se execută la termenele şi locul stabilite în contract. Elementele de stabilire a arendei pentru fiecare categorie de folosinţă a terenului pot fi:

– suprafaţa;

– potenţialul de producţie;

– structura parcelară;

– relieful şi gradul de accesibilitate a mecanizării;

– posibilităţile de acces;

– distanţa faţă de locurile de depozitare, industrializare sau comercializare;

– starea clădirilor;

– amenajările de îmbunătăţiri funciare;

– alte dotări.

În cazul terenurilor plantate cu viţă-de-vie, pomi, arbuşti fructiferi, hamei şi duzi, arenda se poate stabili ţinându-se seama şi de tipul de plantaţie, vârstă, soi, starea tehnică şi biologică.

În cazul efectivelor de animale, arenda se poate stabili în funcţie de specie, rasă, vârstă, starea biologică, potenţialul de producţie şi starea sanitar-veterinară a acestora.

7. Arendaşul este considerat agricultor.

8. Sinonim cu forţa majoră în răspunderea contractuală.

9. Clauze necesare în special în cazul în care părţile – persoane juridice, dar utilă şi în alte cazuri.

10. În cazul în care la expirarea termenului, arendaşul continuă să folosească bunurile agricole, părţile se vor afla în faţă unei rearendări (relocaţiuni).
În Codul civil la art. 1836-1850 sunt prevăzute regulile particulare în materia arendării.
ÎNREGISTRAT


sub nr. ............ din ..................


la Consiliul local al


..............................................


Secretar,


LS ...........................................


(Semnătura)
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